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Wi CITTA di MAGENTA

g E ; Settore Tecnico

Servizio Territorio e Servizi alla Citta

VARFANTE GENERALE D,
PIANO D GOVERNG BER TERREUTOREC
ADOTTATO CON B, T N Ny 4G DELTG, 072010

(AL SENSIDELIARY. 13 DELLA LEGGE REGIONALE32/08 ES.M. 1)

OSSIRVAZIGNE
AL SENST IBEELA LR, 12/05 ART. 13 COMMA 4

SPAZIO PER TIMBRO PROTOCOLLO Al Sindaco del Comune di
Magenta
p.za Formenti 3
20013 Magenta (MI)
Ufficio di Piano
DATI DELL’OSSERVANTE

Il Sottoscritto Eric Veron nato a Amsterdam (NL) il 13/09/1974 CF: VRNRJN74P13Z126Q

domiciliato per la carica ad Assago Milanofiori (MI) in Strada 3 - palazzo B3

email info@vailog.com - vailog@legalmail.it in qualitd di legale rappresentante della
societa Vailog S.r.1. (P.I. e C.F. 03883480968) con sede in Strada 3 Palazzo B3 - 20090 Assago

(MI), (sviluppatore del progetto da eseguire su una porzione dellambito AT 2 di proprieta della
societd UniCredit Leasing S.p.a.);

[

11 Sottoscritto Biagio Alessandro D’Addesio nato a Vimercate (MI) il 20/09/1964



CF: DDDBLS64P24Mo528 domiciliato per la carica in via Livio Cambi, 5 - 20151 Milano

email Biggioﬁlessandro.I)Addesio@unicreditleasing.eu
Ca rolaﬁiacomina.BrambilladiCivesio@unicreditleasing.eu

Corporateaffairs.unicreditleasing@legalmail.it in qualita di procuratore speciale della

societa UniCredit Leasing S.p.a., con sede in via Livio Cambi, 5 - 20151 Milano (proprietaria
dell'area);

PRESENTANO

ai sensi dell’art. 13 della Legge Regionale n. 12/2005 e s.am.i. “Legge per il Governo del
Territorio”, la seguente osservazione alla Variante Generale del Piano di Governo del

Territorio (PGT), compilata in tutte le sue parti e articolata come meglio specificato nelle
pagine seguenti.

DATI IDENTIFICATIVI DELLAREA

Catasto Terreni

Foglio: 4
Mappali: 1-2-3-4-5-6-8-9-10-12-17sub.1—22-23—25-26—27—29-30—31-34-36—37-3839-40—42-113—120-122-

124-125-126-128-166-167
Superficie totale area: mq. 195.107; Superficie area interessata dall'intervento pari a mq.

185.954;
Indirizzo: Viale Piemonte, 66 - Magenta (MI)

Intestati: UniCredit Leasing S.p.a.

I'area identificata dai predetti dati catastali (di seguito definita "Area di Sviluppo") ricade
allinterno dell'ambito AT 2 (area industriale Ex-Novaceta) del Documento di Piano
(DP.06 - Norme per I'Attuazione) secondo quanto previsto dalla variante generale del PGT
adottata con delibera del consiglio comunale n. 46 del 19 luglio 2016.

OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE
L’osservazione riguarda:
Documento di Piano: riferimento all'elaborato DP.o6 - Norme per I'Attuazione;
Documento di Piano: riferimento all'elaborato DP.o1 - Carta delle previsioni di Piano;
Piano dei Servizi: riferimento all’elaborato SP.o4 - Norme Tecniche di Attuazione;
Piano delle Regole: riferimento all'elaborato RP.o5 - Norme Tecniche di Attuazione;

Piano delle Regole: riferimento all’elaborato RP oza - Carta della disciplina delle aree;




OGGETTO E CONTENUTI DELI’OSSERVAZIONE (se lo spazio non risulta sufficiente &
possibile allegare ulteriori pagine)

Di seguito una breve sintesi delle osservazioni il cui testo completo é riportato nel documento
"[llustrazione delle osservazioni" allegato al presente modulo.

Osservazione n.1

Passaggio dellArea di Sviluppo dalla disciplina prevista per Ambito AT 2 delle Norme per
I'Attuazione del Documento di Piano (DP.o6) alla disciplina prevista dallarticolo 16.2 del Piano delle
Regole (RP.o5 - Norme tecniche di attuazione) per le aree con destinazione D (Aree del tessuto
urbano consolidato produttivo), sottocategoria D1 (Aree per attivita prevalentemente rivolte alla
produzione di beni e servizi), con espressa esclusione della destinazione residenziale.

Previsione, tra le modalita di attuazione, del permesso di costiuire convenzionato anche per gli
interventi che interessano una supetficie fondiaria superiore ai 5.000 mq.

Mantenimento dell obbligo di masterplan, estesoall'intero ambito AT 2 in caso di interventi parziali, e
di cessione dellarea destinata al centro sportivo pubblico.

Mantenimento dellobbligo di realizzazione del collegamento viabilistico con la SS 1 in caso di
interventi di nuova costruzione o ristrutturazione urbanistica che sviluppino una percentuale pari o
superiore al 60% della SLP ammessa nell'area.

Osservazionen., 2

Subordinata al mancato accoglimento della osservazione n. 1.

Ampliamento dellindice Ut proprio, previsto per lambito di trasformazione AT 2, da 0;30%a 0,45%

Previsione, tra le modalita di attuazione dellambito AT 2, del permesso di costruire convenzionato.

Obbligo di realizzazione del collegamento viabilistico con la SS 11 al raggiungimento o supetamento
della percentuale pari al 60% (anziché il 30%) della SLP ammessa in base allapplicazione dell'Ut

proprio.
Osservazionen.3

Modifica della previsione di cui all‘articolo g lettera b) delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
dei Servizi (SP.04 - Norme Tecniche di Attuazione) come segue:

20% della SLP, con riduzione del 50% per gli interventi edilizi assoggettati a piano attuativo o a
permesso di costruire convenzionato.

Osservazione n. 4

Scomputo del valore dell'area destinata alla realizzazione del centro sportivo pubblico (identificata
“Area aservizi” nell'allegato 2) dallammontare dei contributi e degli oneri, a qualsiasi titolo dovuti, per
la realizzazione del progetto, articolato in Lotto 1 e 2 (come meglio descritto nell allegato "lllustrazione
delle osservazioni" e negli ulteriori allegati qui depositati) che Vailog intende realizzare sullArea di

Sviluppo.
,% L



ELENCO DEGLI ALLEGATI ALL’OSSERVAZIONE

- Mustrazione delle osservazioni;
1. Verifica indici e parametri;
2.Masterplan;
3.1lotto1;
4.1otto 2;

10 novembre 2016

ailog S.\ 1.
. -y

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Informativa ai sensi de D.Lgs. n. 196/03 sulla tutela dei dati personali

Ai sensi del D.Lgs.n. 196/03, i dati forniti formano oggetto di trattamento nel rispetto della normativa sopra
richiamata, in modo lecito ed in osservanza degli obblighi di correttezza e riservatezza.

Tali dati potranno essere trattati per le finalitd connesse all’espletamento inerente l'osservazione presentata.

Titolare del trattamento dei dati & il Comune di Magenta.

I dati potranno essere trattati anche mediante supporto informatico.
L'interessato ha diritto a quanto previsto dall'art. 13 del suddetto D.1gs.

10 novembre 2016

Vailog S. -
= \
~N
N.B.
LA PRESENTE OSSERVAZIONE DEVE ESSERE PRESENTATA ENTRO E NON OLTRE IL
GIORNO 10.11.2016:

1. VIA PEC egog,magenta@cert.polisc0muneami co.net
2. ALL'UFFICIO PROTOCOLLO nei seguenti orari:

lun-merc-ven. 9.00-12.30 e mart.-giov 9.00-12.30 /15.30-17.30.
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Dott. Alfonso Ajello

Dott, Pietro Sormani

Dott, Stefano Ajello
Notai

PROCURA SPECIALE Via della Posta, 10
20123 Milano

La Societa: , . . Telefono 02/723071
“UniCredit Leasing S,p,A,”

gia Locat S.,p.A., societd unipersonale, (Gruppo Bancario UniCredit, Albo
“dei Gruppi Bancarin. 2008.1),

con sede legale in Milano (MI), Via G.B. Pivelli n. 32,

capitale sociale Buro 410.131.062,00,

numero di iscrizione al Registro delle Imprese i Bologna e Codice Fiscale
03648050015,

in persona dell’ Amaministratore Delegato:

- PIAZZALUNGA Corrado, nato a Bergamo (BG) il 21 maggio 1966, domi-

Rep. n. 392250
Race. n. 86498

svs : P : : A Registrato
mhat.o per l.a carieain Mtlan‘o .(MI)., Via G. B. Pn‘elh n. 32, N ' AgénslndelliTnteale
munito dei necessari poteri in virtd della delibera consiliare del 15 aprile Ulficlo di Milano 1

2014 depositata agli atti del dr. Pietro SORMANI, Notaio in Milano, in data

21 maggio 2014 repertorio n. 392168/86474, registrata all'Agenzia delle En- . glugno2014

trate, Ufficio di Milano "1", il 22 maggio 2014 al n, 12947 Serie 1T, aln, 14346

nomina Serie 1T R

quale procuratore speciale il Signox: BSiltse0,00
- BIAGIO ALESSANDRO D'ADDESIO, ditigente, cittadino italiano, nato
a Vimercate (MB) il 24 settembre 1964, ‘

Codice Fiscale DDD BLS 64P24 M052S - domiciliato per I'incarico presso la

sede della societa affinché, in nome e per conto i UniCredit Leasing S.p.A.

possa:

'1) Sottoscrivere contratti di locazione finanziaria od operativa aventi ad og-
fhbhhdol AL h 8

‘gétto Deni immobili:

- in firma singola: fino ad un importo massimo di acquisto di Eure

20.000.000 (ventimilioni) per singola operazione;

- in firma congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing

S.p.A.: fino all'eventuale importo massimo di acquisto per singola operazio-

ne indicato nella procura concessa al Quadro Direttivo, riferito alla firma

corigiunta con un Dirigente;

- in firma congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing

S.p.A.: senza Hiniti di importo di acquisto qualora sia previsto nella procura

del predetto Quadro Direttivo la facolta di sottoscrivere senza limiti di fin-

porto in firma congiunta con un Dirigente;

- in firma congiunta con un Dirigente di UniCredit Leasing S.p.A.: senza li-

miti di importo di acquisto,

Sottoscrivere contratti di locazione finanziaria od operativa aventi ad ogget-

to benl mobili, materiali o immateriali, iscritti o non iscritt in pubblici regi-

stii;

- in firma singola: fino ad un importo massima di acquisto di 2.000.000 (clue-

milioni) per singola operazione;

~ in firma congiunta con un altro Quadro Direllivo di UniCredit Leasing

S.p.A.: fino all'eventuale importo massimo di acquisto per singola operazio-

ne indicato nella procura concessa al Quadro Direttivo, viferito alla firma

congiunta coi un Dirigente;

- in firma congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing

S.p.A.: senza limit di importo di acquisto qualora sia previsto nella procura

del predetto Quadro Direttivo la facolta di sottoscrivere senza limiti di im-

porto in firma.congiunta con un Dirigente;

"‘\ .

'|
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- in firma congiunta con un Dirigente di UniCredit Leasing S.p.A.: senza li.

miti di importo di acquisto.

Sottoscrivere contratti di finanziame
imesi finalizzati all'acquisto di beni mob
- jn firma singola: fino ad un importo massimo

(dﬁémilioni) per singola operazione; '
- in firma congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing

Sp.As fino all'eventuale importo massimo di acquisto per singola operazio-
ne indicato nella procura concessa al Quadro Direttivo, riferito alla firma

ato di durata non supetiore a sessanta
ili registrati o vegistrabili:
di acquisto di Buro 2.000.000

congiunta con ui Dirigente;
- in fiuna congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing

S.p.A. senza limiti di importo di acquisto qualora sia previsto nella procura
del predetto Quadro Direttivo la facolta i sottoscrivere senza limiti di fim-
porto in firma congiunta con un Dirigente; .

- in fixma congiunta con un Dirigente di UniCredit Leasing S.p.A.: senza li-

miti di importo di acquisto. :
Sottoscrivere ogni atto modificativo od estintivo dei contratti sopra detti;
sottoscrivere ogni altro documento accessorio, comprese l'accettazione ela
dismissione di ogni tipo di garanzia collaterale e, quindi, anche (in via e-
semplificativa ma non esaustiva): I'accettazione di atti formali di pegno, di
cessione del credito, Ja restrizione e Ia cancellazione di qualsiasi ipoteca ela
rinuncia a qualsivoglia altro genere di garanzia;

x‘g? b) Rappresentare la societd nei confronti delle amministrazioni centrali e lo-
cali dello Stato, delle Regioni, delle Province, del Comuni, nonché di qua-
funque altro Ente, pubblico o privato, ivi compresi quelli exogatori di contri-
it in favore degli utilizzatori di Deni concessi in locazione finanziatia od
operativa con Ia facolta di stipulare e sottoscrivere convenzioni, di rivolgere
istanze per ottenete autorizzazioni e concessioni in conformitd di legge
nonché di sottoscrivere atti e dichiarazioni in genere rivolti agli enti predet-
ti;

¢}  Compiere qualsiasi formalita presso i Pubblici Registri Automobilist-

ci, gli Automobil Club (A.C.L), gli Ispettorati della Motorizzazione ed ogni

altro Ente o Ulfficio competente;
d) Rilasciare autotizzazioni a condurre relative agli autoveicoli oggetto

dei contratti di Iocazione finanziaria;
e) Rilasciare dichiarazioni d'armatore, dichiarazioni di esercenza di aeromo-
bili e in genere qualungue documentazione od atto ad ogni effetto rilevante
per lliscrizione, la rettifica e/o la cancellazione nei registri navali e agronau-
tici; all'vopo anche conferendo incarichi ai clienti utilizzatori o ad agenzie
convenzionate di gradimento della societd;

f) Acquistare immobili, divitti di superficie o proprietd superficiaria, anche
medianle partecipazione ad aste, da concedlere in locazione finanziaria od o-
perativa e diritti veali connessi:

- in firma singola: fino ad un importo massimo di acquisto di Buro
20.000.000 (ventimilioni) per singola operazione;

- in firma congiunta con un altro Quadro Direttivo di
S.p.A.: fino all'eventuale importo massimo di acquisto per
ne indicato nella procura concessa al Quadro Direttivo,

congiunta con un Dirigente; , .
- in firma congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing

UniCredlit Leasing
singola operazio-
yiferito alla firma
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S.p.A.: senza limiti di importo di acquisto qualora sia previsto nella procura

" del predetto Quadro Direttivo la facolta di sottoscrivere senza limiti di im-

porto in fitma congiunta con un Dirigente;

- in firma congiunta con un Dirigente di UniCredit Leasing S.p.A.: senza li-
miti di importo di acquisto.

Provvedere a tutto quanto necessatio per la loro costruzione o ristruttura-
zione, stipulando contratti di appalto; disporre nella forma pitt ampia di o-
gni diritto reale od obbligatorio comunque connesso a beni immobili con-
cessi in locazione finanziaria, ivi compreso, a titolo esemplificativo ma non
esaustivo: a) stipulare convenzioni urbanistiche; b) frasferive aree ed opere
in esecuzione delle stesse; c) accettare servitit attive e costituire servitit pas-
sive; d) definive, modificare, accettare e depositare regolamenti condominia-
1i, al caso conferendo anche mandato a terzi; ¢) fornire precisazioni e dichia-
razioni circa Ia esatta individuazione e consistenza catastale dei beni immo-
bili, il tutto sia su immobili concessi in locazione (inanziaria sia comungue
di proprieta della societd;

g) Complere tutti gli att necessari per Ia manutenzione e la conservazione

“dei beni immaobili, sottoscrivendo:
- in fivma singola i relativi atti per un importo massimo di Buro 5.000 (cin-
quemila) per singola operazione;
- in flrma congiunta con un Dirigente di UniCredit Leasing S.p.A. i relativi
atti senza limiti di imponxto di spesa;
h) Vendere immobili o costituire diritti i superficie o vendere proprieta su-
perficiarie:
- in firma singola: fino ad un importo massimo di vendita di Buro
10.000.000 (diecimilioni) per singola operazione;
- in fivma congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing
S.p.A.: fino all'eventuale importo massimo di vendita per singola operazio-
ne indicato nella procura concessa al Quadro Direttivo, riferito alla firma

congiunta con un Dirigente;
- in firma congiunta con un altro Quadro Direttive di UniCredit Leasing

S.p.A.: senza limiti di importo di vendita qualora sia previsto nella procura
del predetto Quadro Direttivo la facolfa di sottoscrivere senza limiti di im-
portoin firma congiunta con un Dirvigente;

- in firma congiunta con un Dirvigente di UniCredit Leasing S.p.A.: senza li-
miti di importo di vendita;

i) Acquistare beni mobili, anche iscritti in Pubblici Registri, da concedere in
Tocazione finanziaria od operativa:

- in firma singola: fino ad un impoito massimo di acquisto di Euro

10.000.000 {diecimilioni) per singola operazione;
- in firma congiunta con un altro Quadro Divettivo di UniCredit Leasing

S.p.A.: fino all'eventuale importo massimo di acquisto per singola operazio-
ne indicato nella procura concessa al Quadro Direttivo, riferito alla firma

congiunta con un Dirigente;
- in firma congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing

S.p.A.: senza limiti di impozrto di acquisto qualora sia previsto nella procura
del predetto Quadro Direttivo la facoltd di sottoscrivere senza limiti di im-

porto in firma congiunta con un Dirigente;
- in firma congiunta con un Dirigente di UniCredit Leasing S.p.A.: senza li-

miti di importo di acquisto;

—




T”-j-)uCkmpiurt:e tutti gli atti necessari per la manutenzione e Ia conservazione

__dei beni mobili, anche iscritti in Pubblici Registri, sottoscrivendo: o
- in firma singola i relativi atti per un importo magsinio di Euro 5.000 (cin-
quemila) per singola operazione;
- in firma congiunta con un Dirigente di UniCredit Leasing S.p.A. 1 relativi
atti senza limiti di importo di spesa;
K) Vendere beni mobili, anche iseritti in Pubblici Registii:
- in firma singola: fino ad un importo massimo di vendita Euro 3.000.000
(tremilioni) per singola operazione;
- in firma congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing
S.p.A.: fino all'eventuale importo massimo di vendita per singola operazio-
ne indicato nella procura concessa al Quadro Direttivo, rifetito alla fivma
congiunta con un Dirigente;
- in firma congiunta con un altro Quadro Direttivo di UniCredit Leasing
S.p.A.: senza limiti di importo di vendita qualora sia previsto nella procura
del predetto Quadro Direttivo Ia facolta di sottoscrivere senza limitd di im-
porto in firma congiunta con un Dirigente;
- in firma congiunta con un Dirigente di UniCredit Leasing 5.p.A.: senza li-
miti di importo di vendita;

_1) Sottoscrivere ordini a fornitori per I'acquisto di beni mobili, anche iscritti

! in Pubblicl Regisii, oggetto di contratti di locazione finanziaria od operati-"—

va gia deliberati e sottoscritti; :
m) Sottoscrivere contratti di locazione, affitto, noleggio e simili (non Iea-
sing) relativamente a beni immobili o beni mobili, materiali o immateriali, i-
scritti o non iscritti in pubblici registri, rivenienti da contratti di leasing 1i-

solli o comunque inoptati;
n) Effettuare rinunce, remissioni, stralci, transazioni ed esborsi a favore di

terzi (clienti, fornitori, garanti, altvi soggetti) nell'ainbito dell'attivita i recu-
pero dei crediti e dei beni;

o) Tisigere crediti e rilasciare quietanze; prendere in consegna beni immobili
e beni mobili, materiali o immateriali, iscritti 0 non iscritti in pubblici regi-
stri, provenienti da locazioni finanziarie od operative, all'uopo anche confe-
rendo incarichi a societa o soggetti specializzati nel recupero stragiudiziale
dei crediti e dei beni, e provvedere a tutto quanto necessario per la loxo cu-

stodia e manutenzione;
p) Stipulare, risolvere e modificare contratti di assicurazione, svolgendo tut-

te le pratiche relative;
q) Firmare liberamente per tutt gli atti e le operazioni comprese nel manda-

to;

1) Rappresentare Ia societd di fronte a qualsiasi Ufficio o Ente, pubblico o
privato, svolgendo tutte le pratiche relative;

8) Rappresentare la societd in ogni sede giudiziaria civile o penale, di cogni-
zione e di esecuzione, cautelare e concoxsuale, anuninistrativa e tributatia,
compresi Corte di Cassazione, Consiglio di Stato e collegi arbitrali, nomi-
nando all'uopo avvocati e procuratori, con facolta di conciliare e transigere;
presentare dentnce-guerele penali; rinunciare alle azioni promosse;

1) Birmare accordi di viservalezza o comunque denominati;

—

¢___u1) Rirmare accordi di collaborazione commeiciale; )
“V) Rappresentare 1a Socletd in sede di costituzione di Raggruppamento
Temporaneo fra Concorrenti. 4
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aratrice e autorizzata in genere a complere qualsiasi attivita

La patte proc
o espletamento della pre-

che possa essere vichiesta per il migliore e pitt esatt
sente procura.
11 tutto con promessa di rato e valido,

Tetto,

approvato e sottoscritto.
Milano, 29 maggio 2014
T.to PIAZZALUNGA Corrado

Repettorio n. 392250 Raccolta n, 86498

AUTENTICAZIONE DI FIRMA

Certifico jo sottoscritto dr. Pietro SORMANI, Notaio in Milano iscritto
presso il Collegio Notarile della stessa cittd, che il signor:

_ PIAZZALUNGA. Corrado, nato a Bergamo (BG) il 21 maggio 1966, domi-
ciliato per la carica in Milano (MI), Via G. B. Pirellin, 32,

quale Amministratore Delegato della Societa:

#UniCredit Leasing S.p.A.”

gia Locat S.p.A., societd unipersonale, (Gruppo Bancario UniCredit, Albo

dei Gruppi Bancarin, 2008.1),

con sede legale in Milano (M), Via G.B. Pirelli n. 32,
capltale sociale Buyo.410.131.062,00 (quattrocentodiecimilionicentotventuno-
milasessantadue), numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Bologna
e Codice Fiscale 03648050015,

della cud identita personale, qualifica e potexi di firma io Notaio sono cerlo,
ha apposto in mia presenza la firma in fine ed a margine della scrittura pri-

vata che precede, da me lettagli.
B' sottoscritto in Milano,

Via G. B. Pirelli n, 32, il ventinove maggio duemilaquattordici, alle ore quat-

tordici e minuti dodici.
F.to Pietro SORMANI Notaio

originale conservato fra i miei atti a raccolta.

Copia autentica conforme all'
originale sono munili delle prescrit-

Consta din, 5 facciate. Tuttl i fogli dell'
te firme.

Si rilascia ad uso parte.

Milano, 9 giugno 2014




Illustrazione delle osservazioni

11 gruppo Vailog S.r.L. (di seguito Vailog) & investitore e societd leader nell'indusiria della logistica ed
ha avviato uno studio finalizzato ad individuare, tra le diverse aree nelle zone peri-urbane di Milano,
un'area idonea a sviluppare un nuovo centro logistico.

La nuova area di sviluppo (di seguito I"Area di Sviluppo") ¢ slata individuata all'internc dell'ambito
AT 2 (area industriale Ex-Novaceta) det Documento di Piano (DP.06 - Norme per I'Aituaziong) -
secondo guanto previsto dalla variante generale del PGT adottata con delibera del consiglio comunale
n. 46 del 19 luglio 2016 (di seguito la "Variante") - ed interessa una porzione del predetto ambito di
propricta della UniCredit Leasing S.p.A. (dati identificalivi: catasto del Comune di Magenta foglio 4,
mappali 1-2-3-4-5-6-8-9-10-12-17sub.1-22-23-25-26-27-29-30-31-34-36-37-38-39-40-42-113-120-
122-124-125-126-128-166-167; superficie catastale pari a mq. 195.107 ).

I'Area di Sviluppo & di proprietd di UniCredit Leasing S.p.A. e Vailog agisce nella sua qualita di
svilappatore.

L’Area di Sviluppo, allo stato attuale, & totalmente dismessa e vi insistono una serie di fabbricati
industriali inagibili.

Ad oggi, UniCredit Leasing S.p.A., in seguilo alla totale messa in sicurezza, ha completato la bonifica
dell'amianto presente su gran parte dei fabbricati ¢, recentemente, ha concluso, con esito ampiamente
confortante, lindagine geognostica del sito che non ha evidenziato alcuna criticitd. 1 predetti
interventi, fino ad oggi, hanno avuto un costo superiore a 7,5 milioni di euro.

Vailog 8.r.], in qualita di sviluppatore ed UniCredit Leasing 8.p.A., in qualitd di proprietario, hanno
predisposto un progetto di ristrutturazione urbanistica (ex articolo 3 comma 1 lett. f del d.p.r.
380/2001) da realizzare sull'’Area di Sviluppo, che prevede la costruzione di 2 edifici (Lotto 1 e Lotto
2) destinati all’attivita di logistica con annessi uffici, aree pertinenziali di parcheggio ¢ viabilitd, aree
di cessione standard ¢ un’area da cedere e da destinare a servizi che interessa una superficie pari a mq,
185.954 mq (di seguito il "Progetto").

In particolare il Lotto 1 avra un supetficie fondiaria pari a circa mq. 83.200 e supetficie coperta pari a
mq. 32.388, mentre il Lotlo 2 avra una superficie fondiaria pari a circa mq. 59,492 con una superficie

coperta pari 8 mq. 34.370.

Il Progetto trasformerd 1’Area di Sviluppo oggi dismessa, assolutamente inutile per la comunitd ed
esteticamente poco gradevole, in una realtd che coniugherd nuove opportunita di lavoro con notevoli

sotuzioni ambientali e architettoniche di livello internazionale.

Lintervento sard realizzato con le caratteristiche pid moderne e innovative del seitore edilizio
industriale (pannelli solari, recupero dell’acqua piovana, illuminazione a LED, etc.) e si inserira in un
ambiente curato, con aree verdi adeguatamente piantumate e con compensazioni ambientali che
comprendono, ad esempio, un impianto di apicultura. Attraverso lo sviluppo di questo Progetto si
stima che verranno generati 250-350 posti di lavoro, di cui circa 200-250 posti dedicati al
terziario/uffici e 50-100 per manodopera di magazzino.

Per l'esecuzione dei lavori sull'Area di Sviluppo, Vailog prevede un investimento di circa 23 milioni
di euro, con la possibilita di incrementare per altri 5 milioni di euro nei successivi 5 anni.

La descrizione dettagliata del Progetto che Vailog intende eseguire sull'Area di Sviluppo ¢ contenuta
negli alegati 1-2-3-4 delle presenti osservazioni e contiene la verifica della compatibilita del Progetto
con gli indici e parametri previsti dalla Variante a seguito dell'accettazione delle presenti osservazioni,
nonché l'indicazione delle opere di urbanizzazione che si intendono realizzare e le relative cessioni

delle aree per parcheggi e servizi.




Inoltre si precisa che il Progetio & indipendente rispetto ai sottoservizi presenti nell'area Snia (come
meglio identificata nel masterplan quale allegato 2), inserita dalla Variante all'interno deli'ambito
ambito AT 2, che quindi non sono necessari per la realizzazione del Progetto.

Vailog ha gia a disposizione le risorse necessarie per iniziare i lavori relativi al Lotto 1 del Progetto
per il quale, quindi, ha interesse ad ottenere al pilt presto il rilascio di futti i titoli abilitativi necessari

per l'esecuzione dei lavori.

Sulla base di queste premesse, si illustrano pitt approfonditamente le osservazioni sintetizzate nel
modulo comunale.

Qsservazione n, 1

L'ambito AT 2 si trova in un'area fortemente urbanizzats, immediatamente a nord del tracciato
ferroviario ¢ confina ad est con un quartiere residenziale dal quale & separato dal canale secondario
Villoresi.

Sulla base della Variante, gli interventi da realizzare sul predetto ambito richiedono l'approvazione di
un piano attuativo (scheda d'ambito AT 2 del Documento di Piano - DP.06 - Norme per I'Attuazione,
di seguito la "Scheda d'Ambito AT 2"), preceduto dall'claborazione di un masterplan secondo guanto
previsto dall'articolo 11 delle Norme per I'Attuazione del Documento di Piano.

Le tempistiche previste per l'approvazione del piano attuativo potrebbero essere di ostacolo alla rapida
realizzazione del Lotto 1 del Progetio ed inoltre le caratteristiche dell'Area di Sviluppo, gia fortemente
urbanizzata, non rendono necessario l'avvio di un processo di valutazione complesso come quello
delineato dalla Scheda d'Ambito AT 2.

Pertanto, considerato che I'ambito AT 2 si trova all'interno di un'area gid urbanizzata e confina con
due aree che ricadono all'interno delle aree D (Aree del tessuto wrbano consolidato produttive),
sottocategoria D1 (Aree per attivitd prevalentemente rivolte alla produzione di beni e servizi) (articolo
16.2 del Piano delle Regole - RP.05 - Norme tecniche di attuazionc), cosi come descritto nella Carta
della disciplina delle aree (RP.02 a - Piano di Governo del Territorio), con la presente osservazione si
chiede:

- il passaggio dell'‘Area di Sviluppo dalla disciplina prevista dalla Scheda d'Ambito AT 2 alla
disciplina prevista per le arce con destinazione D (dree del tessuto urbano consolidato
produttivo), sottocategoria D1 (dree per atiivita prevalentemente rivolte alla produzione di
beni e servizi) dall'articolo 16,2 del Piano delle Regole (RP.05 - Norme tecniche di
attuazione), con ecspressa esclusione della destinazione residenziale ¢ con le sepuenti

precisazioni:

o previsione, tra le modalitd di attuazione, del permesso di cosiruite convenzionato
anche per gli interventi per i quali la superficie fondiaria sia superiore ai 5.000 mg;

o obbligo di predisposizione del masterplan esteso all'intera area prevista daila Scheda
d'Ambito AT 2 nel caso di interventi parziali;

o obbligo di cessione dell'area destinata alla realizzazione del centro sportive pubblico
anche in fase di primo infervento parziale;

o obbligo di realizzazione del collegamento viabilistico con la SS 11 gualora si dia
luogo ad interventi di nuova costruzione o ristrutturazione urbanistica che sviluppino
una percentuale pari o superiore al 60% della slp ammessa nell'Area di Sviluppo.
Fino al raggiungimento delia predetta percentuale, Vailog utilizzera la viabilita
attualmente esistente. In particolare si precisa che I'Area di Sviluppo & servita da




viabilith comunale, in particolare Via Pacinotti che si innesta direttamente sulla SS11.
Allo stato attuale la viabilita a servizio dell’ Area di Sviluppo, via Pacinotli, necessita
in generale di un intervento di manutenzione e adeguamento per la sicurezza ed il
corretto flusso di traffico di mezzi pesanti (il predetto intervento, per il quale si stima
un costo pari a € 90.000 - come meglio indicato nell'allegato "Verifica Indici e
Parametri” verra eseguito da Vailog a scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti
per la realizzazione del Progetto), ma non si prevedono, almeno per la prima fase
dello sviluppo (Lotto 1), interventi sulie altre strade. La prima fase del Progetto
prevede la realizzazione di un edificio a destinazione logistica con SLP di 35.988 maq.
compresi uffici; si stima che il traffico che si possa gencrare non sia particolarmente
gravoso ¢ non modifichi in manicra importante I"assetto atluale dei flussi di traffico.
In ogni caso, I’insediamento industriale precedente presente sull’area si estendeva su
una superficie di circa 90.000 mq e di conseguenza anche il traffico da esso generato,
che si riversava su via Pacinotti, risultava essere molto pit di impatto rispetto a quello
che si stima si possa generare in seguito alla realizzazione del Progetto.

Si segnala che la richiesta classificazione accelererebbe i tempi per lesecuzione del Progetto,
agevolando il raggiungimento degli obiettivi prefissati nell'ambito della Scheda d'Ambito AT 2 (con
particolare riferimento alle prescrizioni per la pianificazione attuativa previsti dall'articolo 2.4 della
medesima scheda) attraverso il rilascio di un pérmesso di costruire convenzionato,

L'obbligo di predisposizione del collegamento viabilistico con la 88 11, gid previsto dalla Scheda
d'Ambito AT2, scatterebbe invece nel momento in cui si dara corso alla realizzazione del Loito 2, vale
a dire nel momento in cui linfrastruttura sard effettivamente giustificata dal carico insediativo
prodotto. Inoltre, la rcalizzazione di questo collegamento stradale richiede T'utilizzo di risorse

economiche che possono essere giustificate solo al raggiungimento della predetta percentuale.

QOsservazione n, 2

La richiesta di valutazione della presente osservazione & subordinata_al mancato_accoglimento
dell'osservazione n. 1.

[a Variante inserisce I'Area di Sviluppo nell'ambito di trasformazione AT 2,

La disciplina prevista per 'ambito di trasformazione AT 2 (dalla Scheda d'Ambito AT 2), per quanto
di interesse per l'attuazione del Progetto, ¢ la seguente:
- Ut proprio 0,30;
- modalita di attuazione tramite piano attuativo;
- realizzazione di un collegamento viabilistico con la 88 11, obbligatoria ove sia raggiunta o
superata una percentuale del 30% della SLP ammessa in base all'applicazione dell'Ut proprio.

Sulla base di queste premesse si chiede:
- l'ampliamento dell'indice Ut proprio, e complessivo per il Progetto, allo 0,45%.

Il predetto ampliamento risulta indispensabile considerato che l'attuale indice non
consentirebbe l'esecuzione delle opere suil'Area di Sviluppo in conformita a quanto previsto
dal Progetto e pertanto 'attuale indice non giustificherebbe l'investimento che Vailog intende
fare sul territorio del Comune di Magenta;

- Dlinserimento, tra le modalitd di attuazione dell'ambito AT 2, del permesso di costruire
convenzionato.

L'introduzione di questa modalita di attuazione, consentirebbe sia di raggiungere gli obiettivi



di intervento (previsti dall'articolo 1.2 della Scheda d'Ambito AT 2) fissati in sede di
Variante, sia di rendere pit rapido I'iter di autorizzazione che, in tal modo, non dovrebbe

seguire il procedimento di approvazione previsto per i piani attuativi,

Pertanto gli obiettivi di intervento (previsti dall'articolo 1.2 della Scheda d'Ambito AT 2) e gli
indirizzi per la pianificazione attuativa e utilita pubbliche (previsti dall'articolo 1.3 della
Scheda d'Ambito AT 2) saranno ugualmente garantiti attraverso la stipula della convenzione.

Inoltre si evidenzia che la possibilita di dare attuazione ad un ambito di trasformazione
attraverso il rilascio di un permesso di costruire convenzionato ¢ gid prevista dalla Variante
per l'ambito AT 6, il quale tra le prescrizioni per la pianificazione attuativa, contempla
espressamente il rilascio di un permesso di coslruire convenzionato.

- che la realizzazione del collegamento viabilistico con la SS 11 sia obbligatoria una volta
raggiunta o superata la percentuale pari al 60% (anziché il 30%) della SLP ammessa in base
all'applicazione dell'Ut proprio. Fino al raggiungimento della predetta percentuale, Vailog
utilizzera la viabilita attualmente esistente. L’Area di Sviluppo & servita da viabilita
comunale, in particolare Via Pacinotti che si innesta direttamente sulla S811. Allo stato
attuale la viabilita a servizio dell’Area di Sviluppo, via Pacinotti, necessita in generale di un
intervento di manutenzione e adeguamento per la sicurezza ed il corretto flusso di traffico di
mezzi pesanti (il predetto intervento, per il quale si stima un costo pari a € 90.000 - come
meglio indicato nell'allegato "Verifica Indici e Parametri”- verrd eseguito da Vailog a
scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti per la realizzazione del Progetto), ma non si
prevedono, almeno per la prima fase dello sviluppo (Lotto 1), interventi sulle altre strade. La
prima fase del Progetto prevede la realizzazione di un edificio a destinazione logistica con
SLP di 35.988 mq compresi uffici; si stima che il traffico che si possa generare non sia
particolarmente gravoso e non modifichi in maniera importante I’assetto attuale dei flussi di
traffico. In ogni caso, I'insediamento industriale precedente presente sull’area si estendeva su
una superficie di circa 90.000 mq e di conseguenza anche il traffico da esso generato, che si
riversava su via Pacinotti, risultava essere molto pilt di impatto rispetto a quello che si stima si
possa generare in seguito alla realizzazione del Progetto.

L'obbligo di predisposizione del collegamento viabilistico con la SS 11 - come sopra gia
indicato - scatterebbe nel momento in cui si dara corso alla realizzazione del Lotto 2, vale a
dire nel momento in cui linfrastruttura sard effettivamente giustificata dal carico insediativo
prodotto. Inoltre, la realizzazione di questo collegamento siradale richiede l'utilizzo di risorse
economiche che possono essere giustificate solo al raggiungimento della predetta percentuale.

Osservazione n. 3

L'articolo 9 (Dotazione minima di aree per servizi per gli interventi assoggeltati a pianificazione
attuativa o permesso di costruire convenzionato) delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano dei
Servizi (SP.04 - Norme Tecniche di Attuazione) alla lettera b), prevede le seguenti dotazioni minime
di aree destinate a servizi pubblici o di uso pubblico per la SLP con destinazione produttiva
industriale o artigianale (destinazione d'uso GF 2, all'interno della quale & prevista la sottocategoria

GF 2.3 -Logistica che sard sviluppata da Vailog):

20% della SLP, con riduzione del 50% nei casi di ristrutturazione urbanistica assoggeitati a piano
attuativo.

Considerato che lo scopo della norma sembra quello di incentivare gli interventi finalizzati a
promuovere il riuso delle aree dismesse, in linea con quanto indicato nella Relazione del Documento
di Piano (DP.05 - Relazione), si chiede di estendere la predetta riduzione anche agli interventi edilizi
eseguiti sulla base di permesso di costruire convenzionato.




Pertanto si chiede di modificare la previsione di cui all'articolo 9 lettera b) delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano dei Servizi (SP.04 - Norme Tecniche di Attuazione) come segue:

20% della SLF, con riduzione del 50% nei casi di interventi edilizi assoggettati a piano attuativo o a
permesso di costruive convenzionalo.

Osservazione n. 4

Si chiede I'espresso riconoscimento della possibilita di scomputare il valore dell'area destinata alla
realizzazione del centro sportivo pubblico (identificata con la dicitura “Area a servizi” nel masterplan
quale allegato 2) dallammontare dei contributi e degli oneri, a qualsiasi titolo dovuti, per la
realizzazione del Progetto, articolato nei Lotti 1 € 2.

Si precisa che la sostenibilitd economica del Progetto (Lottol + Lofto 2), sussiste solo a condizione
che venga consentito lo scomputo del valore della predetta area destinata alla realizzazione del centro
sportivo pubblico, la cui cessione non & prevista dal Progetto (come meglio specificato nell'allegato
"Verifica indici e parametri") a soddisfacimento della dotazione prevista per gli standard urbanistici.
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ALLEGATO 1

Verifica indici e parametri urbanistici - Area Industriale ex-Novaceta

L'intervento previsto dal Progetto & classificabile come ristrutturazione urbanistica poiché prevede
I'esecuzione di lavori rivolti a sostituire |'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante
un insieme sistematico di interventi edilizi (articolo 3 comma 1 lett. f del d.p.r. 380/2001).

In caso di accoglimento dell'osservazione n. 1 (vedi allegato Osservazioni), I'Area d’Intervento ricadrebbe
all'interno dell'area D, sottocategoria D1 (aree per attivita prevalentemente rivolte alla produzione di beni
e servizi).

Gli indici e parametri urbanistici da rispettare, in accordo con l'articolo 16 delle NTA adottate, per le aree
D1 sono i seguenti:

- Uf =0,70 mg/mq
- RC =70%
- H =16,00m

Il Progetto prevede le seguenti superfici:

- Area Totale d’Intervento =185.954 mq

- ST =169.066 mq

- SF =142.692 mq

- SCTotale = 66.758 mqg |
- SLP Totale = 70.358 mq

- Area Standard Totale = 26374 mq

- Area aservizida cedere = 16.888 mq ‘

Siindividuano 2 fasi di sviluppo del Progetto, denominate Lotto 1 e Lotto 2:

LOTT0 1

- ST =104.028 mq
- SF = 83.200 mg
- SC = 32.388 mq
- SLP . = 35.988 mq
- Area Standard = 20.828 mq
LOTTO 2

- ST = 65.038 mq
- SF = 59.492 mq
- 5C = 34370 mq
- SLP = 34.370 mq
- Area Standard = 5546 mq
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Gli oneri per urbanizzazione primaria e secondaria riferiti all’area D per nuove costruzioni sono circa 28,00
€/mq SLP.

Di seguito la verifica di parametri e oneri:

LOTTO 1 +1OTTO 2
- ST Totale = 169.066 mq
- Area Standard Totale = 26,374 mq > 16.907 mq (10% ST)
- SFTotale =142.692 mq
- RCTotale = 47%<70%
- SLP Totale =70.358 mq < 99.884 mq ammissibili (70% SF)
- OneriTotale da corrispondere =70.358 mq * 28,00 € = 1.970.024 €
- Valore Opere su aree standard =1.320.000 €
- Valore Terreno Area a servizi = 844.400 €
- Importo per allargamento e
adeguamento strada accesso = 90.000 €

- Realizzazione nuova connessione = Importo da definire
- Confronto Oneri/Opere-Valore Area Servizi = 2.254.000 € > 1.970.024 €

In accordo alla verifica degli indici urbanistici di progetto, si prevede di costruire sui Lotti 1 e 2 due
edifici le cui superfici vengono qui di seguito esplicitate:

INTERVENTO LOTTO 1 - Edificio logistico con annessa palazzina uffici ed altri fabbricati a
servizio dell’attivitd principale quali: officina, portineria e locali autisti. 1l deposito avra SLP di
circa 30.885 mq, gli uffici si svilupperanno su 4 piani con SLP totale di circa 4.800 mq, l'officina
avra SLP di circa 250 mg, mentre la portineria ed il locale autisti avranno rispettivamente SLP di
circa 21,00 mq e 32,00 mq. L'intervento prevede inoltre la realizzazione di due parcheggi nelle
aree di cessione standard denominate “cessione 2” e "cessione 3”: nell’area “cessione 2”
inoltre & prevista la realizzazione di un'area verde attrezzata e piantumata con essenze
autoctone. Contestualmente allo sviluppo del Lotto 1 verra ceduta l'intera superficie dell’area
denominata “Area a servizi” ubicata a sud del Lotto 2 e verra riqualificata la strada di accesso
allarea allargandola ed adeguandola per un flusso comodo e sicuro dei mezzi.

- ST =104.028 mq
- Area Standard = 20.828 mq
- SF = 83.200 mq
- RC = 39%
- SLP =35.988 mq
- Oneri =35.988 mq * 28,00 € = 1.007.664 €
- Valore Opere su aree standard =890.000 €
- Valore Terreno Area a servizi =844.400 €
- Importo per allargamento e
adeguamento strada accesso = 90.000€

- Totale valore a scomputo opere di urbanizzazione = 1.824.400 €

INTERVENTO LOTTO 2 - Edificio logistico con annessi uffici che si svilupperanno al solo Piano
Terra. Il deposito avra SLP di circa 33.625 mq, gli uffici avranno SLP di circa 745 mq. Nell'area
individuata da cedere come standard e denominata “cessione 4” verra realizzato un parcheggio y
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auto; con la realizzazione della seconda fase & prevista la realizzazione di una nuova rotonda
stradale sulla viabilita comunale, per una migliore gestione e distribuzione del traffico.

- ST = 65.038 mq

- Area Standard = 5546 mq

- SF = 59.492 mq

- RC = 58%

-~ SLp = 34.370 mq

- Oneri = 34,370 mq * 28,00 € =962.360 €
- Valore Opere su aree standard = 430.000 €

- Realizzazione nuova connessione = Importo da definire

In caso di mancato accoglimento dell'osservazione n. 1 si propone [‘osservazione n. 2 (vedi modulo
osservazioni e allegato "lllustrazione delle Osservazioni"), per cui I’Area d’Intervento ricadrebbe nell’Ambito
AT 2 della Variante al PGT con ampliamento dell'indice Ut proprio allo 0,45%. L'I'intervento previsto dal
Progetto & classificabile come ristrutturazione urbanistica poiché prevede I'esecuzione di lavori rivolti a
sostituire l'esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di
interventi edilizi (articolo 3 comma 1 lett. f del d.p.r. 380/2001).

In accordo con le NTA adottate, gli indici e parametri urbanistici da rispettare, inserendo I'indice UT proprio
proposto, sono i seguenti:

- Ut =0,45 mg/mq
- H =19,50 m

Il Progetto prevede le seguenti superfici:

- Area Totale d'Intervento = 185.954 mq
- ST =169.066 mq
- SF =142.692 mq
- SCTotale = 66.758 mq
- SLP Totale = 70.358 mq
- Area Standard Totale = 26.374 mq
- Area a servizi da cedere = 16.888 mq

Siindividuano 2 fasi di sviluppo del Progetto, denominate Lotto 1 e Lotto 2:

LOTTO 1

- ST =104.028 mq
- SF = 83.200 mq
- SC = 32.388 mq
- SLP = 35.988 mq
- Area Standard = 20.828 mq
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LOTTO 2
- ST = 65.038 mq
- SF = 59.492 mq
« 5C = 34,370 mq
- SLP = 34.370 mq
- AreaStandard = 5546 mq

Gli oneri per urbanizzazione primaria e secondaria riferiti all'ambito AT 2 sono paria 34,76€/mq SLP.

Di seguito la verifica di parametri e oneri:

LOTTO 1 +LOTTO 2

- ST Totale =169.066 mq
- Area Standard Totale = 26.374 mq>16.907 mq (10% ST)
- SFTotale =142.692 mq
- SLP Totale = 70.358 mq < 76.080 mq ammissibili (45% ST)
- Oneri Totale da corrispondere = 70.358 mq * 34,76 € = 2.445.644 €
- Valore Opere su aree standard =1.320.000 €
- Valore Terreno Area a servizi = 844.400€
- Importo per allargamento e
adeguamento strada accesso = 90.000€

- Realizzazione nuova connessione = Importo da definire
- Confronto Oneri/Opere-Valore Area Servizi =
2.254.000 € + Importo da definire per realizzazione nuova connessione 2 2.445.644 €

In accordo alla verifica degli indici urbanistici di progetto, si prevede di costruire sui Lotti 1 e 2 due
edifici le cui superfici vengono qui di seguito esplicitate:

INTERVENTO LOTTO 1 - Edificio logistico con annessa palazzina uffici ed altri fabbricati a
servizio dell’attivita principale quali: officina, portineria e locali autisti. Il deposito avra SLP di
circa 30.885 maq, gli uffici si svilupperanno su 4 piani con SLP totale di circa 4.800 mq, l'officina
avra SLP di circa 250 mq, mentre la portineria ed il locale autisti avranno rispettivamente SLP di
circa 21,00 mq e 32,00 mq. intervento prevede inoltre la realizzazione di due parcheggi nelle
aree di cessione standard denominate “cessione 2” e “cessione 3”; nell'area “cessione 2"
inoltre & prevista la realizzazione di un’area verde attrezzata e piantumata con essenze
autoctone. Contestualmente allo sviluppo del Lotto 1 verra ceduta l'intera superficie dell’area
denominata “Area a servizi” ubicata a sud del Lotto 2 e verra riqualificata la strada di accesso
all'area allargandola ed adeguandola per un flusso comodo e sicuro dei mezzi.

- ST =104.028 mq
- Area Standard = 20.828 mq
- SF = 83.200mq
- SLP = 35.988 mq < 46.813 mq (45%ST)
- Oneri = 35988 mq * 34,76 €=1.250.943 €
- Valore Opere su aree standard = 890.000 €
- Valore Terreno Area a servizi = 844.400€
- Importo per allargamento e

adeguamento strada accesso = 90.000 €
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- Totale valore a scomputo opere di urbanizzazione = 1.824.400 €

INTERVENTO LOTTO 2 - Edificio logistico con annessi uffici che si svilupperanno al solo Piano
Terra. Il deposito avra SLP di circa 33.625 mq, gli uffici avranno SLP di circa 745 mq. Nell'area
individuata da cedere come standard e denominata “cessione 4” verra realizzato un parcheggio
auto; con la realizzazione della seconda fase & prevista la realizzazione di una nuova rotonda
stradale sulla viabilith comunale, per una migliore gestione e distribuzione del traffico.

- ST = 65.038 mq

- Area Standard = 5.546 mq

- SF = 59.492 mq

- SLP = 34.370 mq

- Oneri = 34.370mq *34.76 €=1.194.701 €
- Valore Opere su aree standard = 430.000 €

- Realizzazione nuova connessione = Importo da definire
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